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Die Metropolregion Nurnberg - eine gute Adresse fur Ihre Investition!

Mit rund 3,5 Millionen Einwohnern und 150.000 Unternehmen ist die Metropolregion
Niirnberg das zukunftsweisende Zentrum Europas. Auch hier wachst die Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnraum sténdig. Ich freue mich deshalb besonders, lhnen unser

neuestes Projekt in der Niirnberger StahlstralRe vorstellen zu diirfen.

Ob Eigennutzer oder Kapitalanleger — hier findet jeder die perfekt zugeschnittene Immo-
bilie in zentraler Lage. Profitieren Sie von den vielen Vorteilen, die eine Wohnimmobilie

als Kapitalanlage bietet und sprechen Sie mit uns!

Das BAUHAUS-Team und ich stehen lhnen jederzeit gerne personlich fiir ein Beratungs-

gesprach zur Verfiigung. Wir freuen uns auf Sie!

Herzlichst, Ihr Ulrich Liebe
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Ulrich Liebe

Geschéftsfiihrender Gesellschafter



Wissenswertes liber Niirnberg

Die Metropolregion Nurnberg gehort bereits
heute zu den 10 groBten Wirtschaftszentren
Deutschlands.

Flache 21.349 km?
Einwohner 3,5 Millionen
Unternehmen 150.000
Erwerbstatige 1,8 Millionen

Regionales
Bruttoinlandsprodukt 111 Milliarden EUR
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Wissenswertes liber Niirnberg
* Hochschul- und Forschungsstandort Niirnberg/Fiirth/Erlangen mit 4 Universitaten,
10 Fachhochschulen und weiteren Forschungseinrichtungen

e Firmensitz vieler international erfolgreicher Unternehmen wie z. B. Siemens, MAN,
Faber-Castell, Adidas, Puma, Areva, GfK uvm.

Wirtschaftszentren

e Schnittpunkt von ICE- und internationalen Fernverkehrsstrecken
e Internationaler Airport mit direkten Verbindungen in alle wichtigen européischen

e |nternationaler Messe- und Kongressplatz

e Europédischer FernstraBenknotenpunkt mit direkter Anbindung an 3 wichtige
Autobahnen (A3, A6 und A9)

* Hohe Attraktivitat als Einkaufsstadt mit iiberdurchschnittlicher Kaufkraftbindung

e Hohe Lebensqualitdt durch herausragende Kultur- und Naherholungsangebote
(nach Studie W. M. Mercer: Platz 24 unter weltweit 221 GroRstadten

* Eine der sichersten deutschen Gro3stadte



Die Umgebung

Das moderne Apartmenthaus verfiigt iber 1- bis 4-Zi.-Apartments und liegt am Ende Alle Dinge des tdglichen Bedarfs finden Sie in groer Vielzahl in direkter Umgebung.
einer ruhig gelegenen Sackgasse. Die grof3ziigigen Siidost- bzw. Ostbalkone haben einen Auch das groBe Niirnberger Einkaufszentrum ,,Mercado” mit vielen Einzelhandelsge-
freien Blick auf das herrlich griine und groe Grundstiick. Im ErdgeschoB des Gebdudes schéften ist ebenfalls nur wenige Minuten entfernt und sowohl zu Ful oder auch mit
befindet sich die Parkebene mit KFZ-Stellplatzen fiir jede Wohneinheit. 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem zu erreichen.

Mit der U-Bahn-Station fast vor der Haustiir sind Sie in wenigen Minuten in der Niirn-
berger Innenstadt. Die S-Bahn-Haltestelle in ndchster Ndhe bringt Sie komfortabel und
1| Supermarkt 2| Backer 3| Frisér schnell ins Naherholungsgebiet Frankische Schweiz.
4| Apotheke/Arztehaus 5| Restaurant
6] Baumarkt 7| Hundemaxx 8| Tankstelle

9| Drogeriemarkt 10| Hotel
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Die Lage

GenielRen Sie den einmaligen Blick auf den sehr alten Baumbestand des benachbarten
Grundstiickes. Diese wird von unseren BaumalBnahmen nicht beeintréachtigt und bleibt
vollumféanglich erhalten.

Wohnungsausstattung

e Sicherheitstliren mit Mehrfachverriegelung

* Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Edelstahlbeschldgen
* hochwertige Mosaikparkettbdden

* alle Bader/WC's werden raumhoch gefliest

* Design-Badausstattungen von Duravit/Hansgrohe

e formschdne Leuchten an Balkonen und Dachterrassen

* groBziigige Sonnenbalkone nach Siid-Osten

* Tageslichtbader

Gebaudeausstattung

* massive Bauweise mit Kalksandstein

e Warmeddmmverbundsystem nach EnEV 2009

* das Gebdude entspricht dem KfW-70-Standard der Energieeinsparverordnung 2009
* Heizungs- und Warmwasserversorgung durch Fernwarmeanschluss

e Garagenstellplatze fiir jede Wohneinheit

e barrierefrei durch Personenaufzug

e




Grundriss Apartment 4

Wohnflache ca. 44 m?

Wohnen/Kochen/Schlafen 27,83 m2
Diele 4,98 m?
Bad 5,02 m?
Terrasse* 12,63 m?2

* wird mit /2 berechnet

Wohnen/Kochen/
Schlafen
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1-Zimmer-Apartment
mit Terrasse
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Grundriss Apartment 5

Wohnflache ca. b7 m?

Wohnen/Kochen/Essen 30,07 m?

Schlafen 14,05 m?
Diele/Abstellraum 3,88 m?
Bad mit Fenster 5,79 m?
Balkon* 6,85 m?

*wird mit %2 berechnet

I

Kochen/Essen
Diele/

\Abstellraum

2-Zimmer-Apartment
mit Balkon
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Grundriss Apartment 6

Wohnflache ca. 77 m?

Wohnen/Kochen/Essen 28,73 m?

Schlafen 17,83 m?
Kind/Arbeiten 11,42 m?
Diele 7,91 m?
Bad mit Fenster 7,88 m?
Balkon* 6,94 m?

* wird mit %2 berechnet

3-Zimmer-Apartment
mit Balkon

Diele

Schlafen

1

M



Grundriss Apartment 10

Wohnflache ca. 86 m?2

Wohnen/Kochen/Essen 34,33 m?

Kind/Arbeiten 13,84 m?
Schlafen 11,92 m?
Diele 8,67 m?
Abstellraum 1,11 m2
Bad mit Fenster 7,04 m2
Balkon 1* 12,66 m?
Balkon 2* 6,47 m?

*wird mit 2 berechnet
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3-Zimmer-Apartment
mit 2 Balkonen
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Der NuUrnberger Immobilienmarkt profitiert von
den gunstigen Standortfaktoren und der hohen
regionalen Kaufkraft, wie diverse Pressebericht
belegen. Beste Aussichten fur Kapitalanleger
und Selbstnutzer, denn hier stimmt wirklich Alles,

Lebensqualitat und Rendite!

Investieren Sie ohne Risiko
- in lhre eigene Immobilie!

Die zentrale Lage mit Blick ins Griine, die groBziigig geschnittenen
Grundrisse sowie die gehobene Ausstattung machen die Stadtapart-

ments zu einem sicheren Investment.
Profitieren Sie von den zur Zeit
sehr niedrigen Darlehenszinsen

und schaffen Sie Eigentum!




Alles aus einer Hand!
Bau, Vermietung, Verwaltung - damit Ihr Geld
in Ruhe fur Sie arbeiten kann.

Unsere Immobilien sind speziell auf die Bediirfnisse solventer Mieter zugeschnitten. Um +Alles aus einer Hand“ verstehen wir als Service, der wirklich alle Leistungen umfasst. Erstklassige
diesen Vorteil moglichst effizient flir Kapitalanleger zu nutzen, garantiert unser Rundum- Qualitat, auf die sich unsere Anleger verlassen diirfen. So kiimmert sich wéhrend der ganzen Projekt-
Sorglos-Paket ein nachhaltiges Management der Objekte. Gemeinsam mit mit der Toch- laufzeit Ihr personlicher Ansprechpartner um lhre Wiinsche und Anliegen. Damit Sie in Ruhe schlafen
terfirma BAUHAUS. Liegenschaften kiimmert sich Bauhaus. Liebe und Partner auf Wunsch konnen wahrend Ihr Geld fiir Sie arbeitet.

deshalb gerne auch um die Vermietung und Verwaltung lhrer Immobilie.

Rundum-Sorglos-Service
fur clevere Kapitalanleger — das spart Ihnen Zeit und Geld

Der Name BAUHAUS. Liebe und Partner steht fiir hohe Servicekompetenz und fundiertes
Know-How rund um die Immobilie.

Wir sind Ihr vertrauensvoller Partner fiir ein nachhaltig erfolgreiches Investment. Immobilien sind
zu jeder Zeit renditestarke Kapitalanlagen. Die wachsende Nachfrage nach innerstadtischen
Wohnungen garantiert Ihnen beste Wiederverkaufswerte.




Baubeschreibung

ERSCHLIESSUNG UND HAUSANSCHLUSSE
Die Kosten fiir die Erstellung der Strom-, Wasser-, Gas- bzw. Fern-
warme- und Kanalanschliisse sind im notariellen Festpreis enthalten.

MAURER- UND BETONARBEITEN

Im Festpreis eingeschlossen ist der Aushub unabhangig von der Boden-
klasse sowie der Abbruch von Bestandsgebauden. Die Wiederauffiillung
der Baugrube erfolgt nach Fertigstellung der unterirdischen Bauteile. Uberschiissiges
Aushubmaterial wird abgefahren.

Die Fundamentierung erfolgt entsprechend der statischen Berechnung als
Stahlbetonplatte und je nach statischer Erfordernis mit Einzel- und Streifenfun-
damenten. In das Fundament wird ein Fundamenterder eingelegt.

Die KellerauBenwéande werden aus Stahlbeton hergestellt. Die Tragwénde des
Kellergeschosses werden aus Kalksandsteinen* oder Stahlbeton* gemal
statischer Berechnung erstellt.

GemaR Planung werden Fenster im Kellergeschoss als Kunststofffenster ausge-
fiihrt. Lichtschachte werden mit verzinkten Gitterrosten inkl. Abhebesicherung
abgedeckt.

Alle Geschossdecken bestehen aus Stahlbeton gemaR statischer Berechnung.
Die tragende Konstruktion der Treppenhaus-Geschosstreppen, der Laubengénge
sowie der Balkone bestehen ebenfalls aus massivem Stahlbeton. Die Laufflachen
der Balkone werden mit einer fiir den AuBenbereich geeigneten Beschichtung*
versehen. Die Laubengénge erhalten einen Plattenbelag.



Die AuRenwénde der Wohngeschosse werden solide und massiv gemal Plan aus
Kalksandsteinen* ausgefiihrt. Betonstiitzen oder -wandteile werden nur, wenn
statisch oder bauphysikalisch notwendig, verwendet.

Es wird mindestens der Schallschutz nach DIN 4109 1989, Tabelle 3 eingehalten.
Zusatzlich werden Wohnungstrennwénde, Treppenhauswénde und Wohnungs-
trenndecken mindestens mit erhdhten Schallschutz nach DIN 4109 1989 Beiblatt
2 ausgefiihrt. Zwischen den Rdumen innerhalb einer Wohneinheit werden keine
SchallschutzmalBnahmen nach DIN oder VDI vorgesehen.

WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM UND PUTZARBEITEN

Die Fassaden werden mit einem Warmedammverbundsystem versehen. Die
Dammung wird gemaR Warmeschutzberechnung gewahlt. Zusammen mit
den Fenstern erreicht man so eine Gebaudehitille, welche den Anforderungen
der EnEV 2009 gerecht wird.

DACHDECKER- UND KLEMPNERARBEITEN

Das Gebaude wird nach Plan des Architekten mit einem Flachdach versehen. Die
Ausbildung der Flachdacher erfolgt nach den Flachdachrichtlinien des Zentral-
verbandes des Dachdeckerhandwerks e.V.

Begehbare Dachterrassen werden ebenso geméaR den Richtlinien des Zentral-
verbandes des Dachdeckerhandwerks e. V. ausgefiihrt.

Die Laubengéange erhalten einen Plattenbelag mit sandgestrahlter Oberflache
nach Angabe des Architekten.

Balkone werden als Stahlbetonplatte mit Aufkantungen erstellt und erhalten auf
der Laufflache einen fiir den AulRenbereich geeigneten Anstrich.

Die Fallrohre sowie alle Einfassungen und Abdeckungen, wie z. B. Schornsteinein-
fassungen, Kragplattenanschliisse und Vordachanschliisse, sind klempnermaRig
in Titanzinkblech* ausgefiihrt.

FENSTER UND ROLLLADEN

Fenster und Fenstertiiren werden als Kunststofffenster in der Farbe Weil3
ausgefiihrt. Fenster und Fenstertiiren der Wohnraume haben mindestens einen Dreh-
Kippfltigel, Edelstahlbeschlage fiir Einhandbedienung, verdeckt liegende Mechanik
und Gummilippendichtung - sofern nicht feststehende Fenster vorgesehen sind.

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Geschossen werden isolierverglast, unter
Beachtung der Warmebedarfsberechnung nach der Energieeinsparverordnung
EnEV 2009. In den Briistungsbereichen werden bei Erfordernis Glaser nach TRAV
eingebaut. Bei vorgebauter Kiichenzeile werden Kunststoffpanelle in der Farbe des
Fensterrahmens eingebaut.

Im Wohn- und Schlafzimmer erhalten alle Fenster und Fenstertiiren Kunst-
stoffrollladen oder gem. DIN entsprechend der Rolladenflache verstérkte
Rollladen. Ausgenommen sind abgeschrégte Fenster sowie raumhohe Fenster-
elemente, bei denen kein ausreichender Raum fiir einen Rollladenkasten zur
Verfiigung steht.

Die Rollladen sind werkseitig aus verstellbaren Einschubprofilen gefertigt. Sie laufen
seitlich in Fiihrungsschienen mit eingewalztem Keder fiir ruhigen Lauf.



Baubeschreibung

Die automatischen Aufroller fiir die Perlonfasergurte sind in Gurtlaufrollkasten
verborgen. Ab 4 m2 Rollladen-Gesamtfldche sind entsprechende Ubersetzungs-
getriebe eingebaut.

ESTRICHARBEITEN

Die Unterbdden aller Wohngeschosse (ausgenommen die Laubengénge) sind als
schwimmender Estrich auf Warmedammung und Trittschalldammung, wel-
che die Schallschutzanforderungen erfiillt, ausgefiihrt.

Die Bdden im Kellergeschoss (ausgenommen der Parkgarage) erhalten einen Estrich,
mit einem staubbindenden Anstrich.

FLIESENLEGERARBEITEN

FuBbdden von Kiiche, Bad und WC erhalten Bodenfliesen. Die Wénde der
Bader werden raumhoch gefliest. Die Wéande in der Kiiche und des WCs
erhalten einen Fliesensockel.

Die Fliesen werden im Standard im geraden Kreuzverband mit einer Kantenlédnge
von ca. 25 cm verlegt. Als Ubergang zu anderen Bodenbelégen sind unter den
Tiirblattern Trennschienen eingebaut.

Alle Fugen im Anschluss an Badewannen, Duschwannen, Tiirzargen, Tiirschwellen
und Fensterbanke sind elastisch ausgefiihrt.

BODENBELAGE
Alle Wohnraume auRer Bad und Kiiche, erhalten einen Mosaikparkett-
bodenbelag nach Mustervorlage durch die Bauleitung.

Eine andere Materialauswahl ist gegen entsprechenden Preisausgleich vor
Estricheinbringung maglich.

SCHREINERARBEITEN
Die Haustiiranlage zum Treppenhaus wird passend zur Architektur als Kunststoff-
element ausgefiihrt.

Die Wohnungseingangstiiren werden als Kunststoffelement mit einfliigeligen
Tiirblattern in der Farbe WeiR, Sicherheitswechselbeschlag mit Mehrfach-
verriegelung, Einsteckschloss und Weitwinkelspion ausgefiihrt. Sie erfiillen
mindestens die Anforderungen fiir den erhéhten Schallschutz nach DIN 4109 1989
Beiblatt 2. Die Wohnungseingangstiiren werden mit einer lichten Durchgangs-
hohe von ca. 2,10 m ausgefiihrt.

MALER- UND ANSTRICHARBEITEN

Die Decken in den Wohnungen werden mit Raufasertapete tapeziert und
ebenso wie die Wénde wischbestandig weil3 gestrichen. Die Wénde und Decken
des Treppenhauses werden nicht tapeziert, jedoch deckend weil3 gestrichen.

HEIZUNGS-UND WARMWASSERVERSORGUNG

Die Wohnanlage wird nach dem KfW-70 Standard der Energieeinsparver-
ordnung 2009 geplant und erstellt. Ein Energieausweis wird entsprechend der
Wiarmeschutzberechnung erstellt.

Die Heizung- und Warmwasserversorgung aller Wohnungen wird durch einen Fern-
warmeanschluss an das Netz der N-Ergie Niirnberg gewéhrleistet.






Baubeschreibung

Die Heizungs- und Warmwasserrohre sind entsprechend der Energieeinspar-
verordnung 2009 warmegedammt.

Der Warmwasser-Speicher versorgt Kiichen und Bader zentral mit Warm-
wasser. Das Fassungsvermdgen des Warmwasserspeichers wird entsprechend der
Wohnungsanzahl und der Solaranlagenflache ausgelegt.

Alle Wohnungen werden mit Kompakt-Heizkorpern ausgestattet. Sofern
nichts anderes schriftlich vereinbart ist, erfolgt die Ausfiihrung nach Angabe der
Bauleitung. Die Steuerung erfolgt durch Thermostat-Ventile.

SANITARINSTALLATION
Alle Bader werden mit hochwertigen Design-Fabrikaten von Duravit und Hansgrohe
ausgestattet.

ELEKTROINSTALLATION
Alle Elektroinstallationsarbeiten sind unter Beachtung der Bestimmungen des VDE
ausgefiihrt.

LUFTUNG

Alle innen liegenden Bader mit Waschmaschinenanschluss erhalten eine motorisch
betriebene Entliiftung nach DIN 18017-3.

Die Parkgarage wird natiirlich be- und entliiftet. Ein Gutachten hierzu wird erstellt.

SCHLOSSERARBEITEN
Das Gebé&ude erhélt im Hauseingangsbereich eine Briefkastenanlage, eine Haus-

nummer und ein Klingeltableau mit Sprechanlage.

Die zentrale SchlieBanlage umfasst die Wohnungseingangstiiren sowie alle Tiiren



zum Gemeinschaftseigentum und Kellergeschosstiiren. Technikrdume erhalten eine
separate SchlieBung.

NATURSTEINARBEITEN

Die Innenfensterbanke bei allen Wohnrdumen (ausgenommen das Bad) sind aus
oberseitig poliertem Naturstein Granit Bianco Sardo* gefertigt. Das Treppen-
haus wird mit einem Naturstein aus Granit Bianco Sardo* belegt. Bei vorhan-
denen Innenschwellen bei Fenstertiiren zu Balkonen und Loggien werden diese aus
geflammten Naturstein Granit Bianco Sardo* erstellt.

AUFZUG
Der Personenaufzug wird als gerduscharmer triebwerksraumloser Aufzug
hergestellt.

PKW- UND FAHRRADSTELLPLATZE

Bei der geplanten Parkgarage handelt es sich um kein dffentliches Bauwerk mit
fortlaufendem, starkem Verkehr, sondern um eine Parkgarage, die iiberwiegend
bzw. ausschlieBlich von den Eigentiimern genutzt wird.

Die Parkgarage erhélt eine Toranlage in Metallkonstruktion mit elektrischem An-
trieb, mit Ampelanzeige, einschlieBlich Standsaule fiir die AuRensteuerung und den
Zugmechanismus fiir die Offnung von innen sowie einer Fernbedienung je Stellplatz.
Die Stellplatze sind markiert. Die Sicherheitseinrichtungen entsprechen den be-
hordlichen Auflagen und der Garagenverordnung Bayern. Die Stellplatze werden
als Doppelparker ausgefiihrt.

Fahrradstellpldatze werden im Bereich der AuRenanlagen vorgesehen.

*oder gleichwertig




Auszug unserer aktuellen Objektangebote

SCHWABACH Wohnimmobilien in Nirnberg, Furth, Erlangen und Schwabach.

SPS'Feri”akBef PARKSIDE LOFTS Wir suchen weitere Grundstiicke und Bestandsobjekte in guten Wohnlagen.
rien Far

Alle Abbildungen kénnen von der endgiiltigen Bauausfiihrung abweichen.

AUEN GARTEN & ERLANGEN NURNBERG
Cadolzburger Strale 29 v isci wounnen v wiesensauio Gebbertstrale 31 E StUdentH pp LochnerstralRe 22 PARADISU , MathildenstraRRe 3

BAUHAUS Ulrich Liebe Bautrdger und Immobiliengesellschaft mbH B A U H A U S
Ostendstralle 196 190482 Niirnberg

Tel.: 09 11 | 255 62-0 | Fax: 09 11 | 255 62-20
info@bauhaus-bautraeger.de | www.bauhaus-bautraeger.de LIEBE UND PARTNER



